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發行人序

對於房地產意義重大的實價登錄制度終於在2012年正式實施。這不僅是

年度的大事，更是房地產發展史上的重要里程碑。經過多年來的溝通討論甚

至是折衝角力，台灣房地產終於邁出資訊透明化的一大步。

信義房屋從2004年開始就將成交行情列為不動產說明書的必要內容，

目的就是讓我們服務的買賣雙方客戶擁有對等的房價資訊。而今政府正式推

動實價登錄，以完整的法源制度基礎，全面實施交易價格的登錄與揭露。對

所有的民眾來說，不論是買賣或租賃房屋，有一個透明而且具備公信力的價

格平台可供查詢，大幅改善過往資訊不對稱的情況。對政府而言，則能掌握

房市交易的實際情況，做為房地產政策以至於稅制調整的依據。此外，觀察

實價揭露至今約半年的時間，市場交易的效率也隨著民眾使用實價資訊的普

及而提升，加速產業營運。顯然實價登錄制度的實施，創造出一個多贏的環

境，扮演了健全房地產發展的重要角色。

房地產資訊其實不僅僅是交易價格而已。整體經濟環境、政府政策、乃

至社會議題，每一項因素皆會牽動房地產發展。所以這十八年來，《台灣地

區房地產年鑑》藉由一年一度的整理，期能透過各項資訊的研究分析，讓各

界擁有一份完整的參考資料。

今年，編輯單位不僅邀請專家學者提出「實價登錄推行成效與改善建

議」，對於引起社會重視的「文林苑事件」，也專文探討對於都更運作可能

帶來的改變。此外，針對影響未來房地產的「稅改」以及「人口住宅同步高

齡化」等結構性議題，編輯單位也舉辦「台灣房地產受通膨影響程度及可行

稅改方式」及「老人住老宅-台灣住宅發展的未來? 」兩場研討會，會議中產

官學界精彩的交流討論亦收錄於年鑑之中。冀望年鑑中所記錄、分析、探討

的各項資訊，能為各界所用。

年鑑能有如此豐富且全面的內容，要歸功於參與研究撰文的專家學者以

及策劃編輯的屠美亞主任。諸位的真知灼見以及認真研究的態度，皆成就了

今年度的《台灣地區房地產年鑑》，在此個人致上最真誠的感謝；亦祈望各

界先進能不吝指教，使年鑑精益求精，更上一層樓。

發行人      　　　　　　　　謹識

2013年5月
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總編輯序

「台灣地區房地產年鑑」已經邁入第十八年度，這十八年來除了持續紀

錄台灣房地產的發展軌跡，也冀望能達到掌握市場發展趨勢的目標。希望藉

由整體經濟環境的探討到地方區域市場的分析，以及從相關產業的發展概況

到政府各種房市政策的影響。從點而面的研討各項議題，掌握台灣房地產發

展的脈動，並希望能釐清台灣房市的癥結所在，進而提出建言，使房市能健

全發展。

在國際上受到歐債危機、美國財政懸崖風險、全球貨幣大戰等因素的影

響，2012年的整體經濟環境較2011年差，國內經濟成長率下滑至1.26%，房

市則呈現價穩量縮的格局。在政府政策方面，歷經十餘年討論的實價登錄制

度正式實施，促進台灣不動產交易資訊的透明化，此為國內不動產制度健全

發展的重要一步。然而在2012年3月底，台北市發生文林苑都更爭議事件，在

媒體的關注下，都市更新案件演變成社會運動事件，引發許多正反面效應也

引起各方在都市更新推動上的省思。

有鑑於此，除了關注經濟環境及相關產業的發展脈動，「台灣地區房地

產年鑑」也同時關注相關社會議題，除了實價登錄及文林苑都更爭議之外，

編輯單位也舉辦了「台灣房地產受通膨影響程度及可行稅改方式」及「老人

住老宅-台灣住宅發展的未來? 」兩場研討會，研討通貨膨脹對於房價的影響

和實價登錄跟未來房地產稅務機制的關聯性，以及人口結構改變對住宅市場

的影響及政策因應方向，會議中許多精闢的討論及交流亦收錄於年鑑之中。

「台灣地區房地產年鑑」經過十八年的成長已經成為不動產產業中重要的

文獻，也因此在每次年鑑的編輯製作上皆抱持著戰戰兢兢的心態，希望能透過

詳實的紀錄及嚴謹的分析，對整個房地產產業的健全發展盡一份心力。若是沒

有各位撰文的專家學者以及參與編校的作業人員，今年的年鑑難以如期完成，

在此特別感謝各位專家學者的鼎力相助以及各位編校人員的用心努力。祈望各

界先進能給予指教，使「台灣地區房地產年鑑」百尺竿頭，更進一步。

政治大學商學院信義不動產研究發展中心主任                  謹識

2013年5月
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