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發行人序

經濟成長與政府政策，何者決定台灣房市景氣走向?面對這個問題相信許

多人會選擇後者，認為政策才是左右近兩年房市景氣的關鍵。

的確，2010年以來政府陸續推出選擇性信用管制、合宜住宅、特定貨物

及勞務稅(奢侈稅)以及預定實施的實價登錄等房地產政策，每一項政策從訊息

發布、草案制定到正式實施，總是引發程度不一的市場預期，進而改變房市

交易價量走勢。這類市場干預的情況並不僅僅是台灣所獨有，鄰近的中國大

陸、香港、新加坡也經常傳出房市調控的消息。政策面的影響，顯然是當前

房地產相當重要的課題，因此作為今年年鑑探討主軸。

邁入第十七年度的房地產年鑑，除了持續扮演好「房地產紀實」的角

色，也被賦予發掘問題、提出建言的積極功能。對此，編輯單位特別擴大了

議題探討的層面，邀請專家學者進行鄰近各國房市及政策研究，以宏觀的角

度分析各國發展差異，釐清台灣房市的問題核心；同時對於近年來台灣各項

房市政策的實質影響進行完整追蹤，尤其是備受矚目的「奢侈稅」政策。

此外，為了發揮政策建言功能，編輯單位舉辦了「如何落實房地產交易

實價課徵」研討會，對於現行台灣房地產稅制缺失以及改善方向進行充分的

討論，除了提供主管機關參考之外，內容重點也收錄於年鑑之中。

我們希望透過房地產年鑑的製作發行，能夠對產業的健全發展盡一份

心力；因此在內容的規劃上，總是試著找出當年度最關鍵的課題予以分析。

「2012台灣地區房地產年鑑」除了詳實的紀錄產業及市場脈動之外，能夠對

房地產政策影響及改善方向進行結構嚴謹的探討，要特別感謝屠美亞主任的

統籌編輯以及每一位參與研究撰文的專家學者。也期望各界先進不吝賜教，

以使年鑑精益求精。

發行人      　　　　　　　　謹識

2012年6月
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總編輯序

2011年受歐債危機持續蔓延、國際經濟不確定性升高的影響，下半年起

國內經濟成長放緩。同時間政府為了抑制投機、穩定房價，開徵特種貨物及

勞務稅條例（奢侈稅）；再加上總統大選的干擾，造成近一年台灣房市的大

幅波動。

為了詳實呈現台灣房市過去一年的發展動向，並且釐清影響市場變化的

關鍵。今年年鑑內容除了涵蓋總體政經與房地產、代銷產業、仲介業產業、

不動產相關產業的彙總分析，並針對政府政策的影響特闢專章予以詳述。如

「特種貨物及勞務稅的效果與影響」、「各國不動產稅制(持有與移轉)的比

較」，並摘錄「如何落實房地產交易實價課徵」政策論壇之精采論述。

此外，台灣的都市發展隨著市區發展飽和、建築群逐漸老化，都市更

新以及公有市區土地的利用成為重要課題。對此，年鑑特別規劃「自力更

新的發展與趨勢」、「地上權不動產」等章節，探討都市土地長期利用的

實務課題。

台灣房市近年來的起伏動盪，反映市場存在結構性的問題，期待年鑑

能夠作為提供市場解決問題並朝向良性發展的參考依據。而今年度年鑑的

如期付梓，要特別感謝執筆學者專家的熱情撰文，以及參與編校作業人員

的努力。亦請各界先進不吝提供寶貴意見，讓下一版年鑑能夠豐富、更具

參考價值。

政治大學商學院信義不動產研究發展中心主任                  謹識

2012年6月
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