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不動產市場向來是各國經濟發展的要角之一，台灣自然也不例外。國內房

市的前一波高點出現在 1980 年代末、1990 年代初期，然隨著台股自萬點崩跌

後，房市景氣也亦步亦趨地急轉而下，此後整體經濟雖呈現穩定成長，但相關

政策仍不斷衝擊房市走勢，如選擇性信用管制、土地實價課稅爭議、全面實施

容積管制引發空前大搶建等，在在使得 90 年代的台灣房市暮氣沉沉、持續探

底。

在這種不知春燕何時現跡露臉、交易資訊雜亂紛呈、產業秩序付之闕如的

時空背景下，《信義房屋》於 1996 年首度出版「台灣地區房地產年鑑」，內

容涵蓋房市景氣追蹤、相關產業發展動態、預售屋與成屋交易統計，政策法令、

重大建設推動進程等，希望能為消費者在混沌不明的房市氛圍中，爬梳並提供

一些中立客觀的專業洞察。

沒想到匆匆一瞬，年鑑已走過 20 個年頭，為台灣房地產產業及市場發展

記錄出一條步伐清晰的歷史軌跡。

簡短回顧這 20 年來：建設方面，第二高速公路及高鐵通車大幅拉近了南

北城市距離，多條東西向快速道路有效擴充各都會區的一日生活圈；加上新市

鎮、重劃區的陸續開發，更具體改變了各地住宅的分佈樣貌。另一個重大趨勢

是，隨著都會捷運路網的日漸成型（以台北為例），「逐捷運而居」已成為民

眾購屋的首選條件。

建築規範部分，由於 1997 年林肯大郡災變、1999 年九二一大地震、2003

年蘆洲大囍市社區火災等重大意外頻傳，促使政府積極翻修建築技術規則，並

嚴格限制山坡地開發資格、提高建築耐震係數、加強逃生設施規定等，多年來

在居住安全標準方面已有長足且明顯的進步。

產業規範方面，1999 年「不動產經紀業管理條例」公佈施行，使得房仲產

業正式邁入法制新紀元，交易行為／糾紛開始於法有據，更能妥善保障消費者

購屋權益。2012 年的不動產交易實價登錄，更為台灣房市的資訊透明化寫下全

發行人序
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新里程碑，影響所及，實價登錄已成為民眾購／售屋時不可或缺的重要依據。

政治環境方面，2008 年的兩岸三通無疑是最重要的外部推力，造就當時一

波房市投資題材與熱潮，兩岸關係成為影響台灣房市表現的關鍵因素。內部助

力則來自於新北、台中、台南及桃園等地的陸續升格（為直轄市），前途一片

大好的發展願景為各地房市表現帶來無限想像空間。

政府政策方面，2000 年的網路泡沫讓房市一蹶不振，為積極振興房市，政

府陸續推出低利優惠貸款、土增稅減半等利多政策，有效協助房市走出景氣谷

底。爾後，在 2009 年金融海嘯後的遺贈稅調降、全球寬鬆貨幣環境等政策的

大力加持下，全台燃起一股投資置產熱潮，推升房價節節攀漲、屢創新高，迫

使政府在龐大民怨壓力下，連番祭出選擇性信用管制、奢侈稅、豪宅稅，及研

議中的房地合一等管制措施。

綜觀這過去 20 年，台灣房市有正面建樹、也有負面發展。樂見的是，我

們擁有更加便利且完備的硬體建設、居住品質、都市路網等，並廣泛建立以消

費者權益為依歸的住宅興建標準與仲介交易規範；但凡事有利就有弊，當前台

灣房地產仍面臨著房價失衡、人口及住宅老化、排擠資源利用等新興問題。

也因此，年鑑編輯單位近年來嘗試著開發更多結構性房市議題，邀集產官

學界共同探討研議，如「兩岸開放對房市影響」、「實價登錄」、「高齡城市」、

「租賃產業」、「房地合一」等，期望年鑑能在「充分市場資訊、建全房市發展」

上扮演更積極的角色。

一路走來，「台灣地區房地產年鑑」的持續發表，不僅象徵我們對消費者

的不變承諾與台灣房市的發展期許，更長期吸納著台灣社會對於房市變化的對

話、妥協與實踐，在此特地感謝歷屆編輯成員與諸多專家學者的努力與協助，

未來也期待各界能持續不吝支持與指教，讓這本年鑑不只是提供客觀資訊的資

料呈現，更是一本承載著台灣房市演進重量的歷史重要文獻。

發行人                                         謹識

2015 年 5 月
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隨著美國原先預定升息的時程逐漸迫近，但其他主要國家經濟情勢仍然渾

沌不明，中國甚至今年已經數度寬鬆銀根，今年總體經濟仍然會是房地產市場

的重要話題，特別是利率的走勢會一直成為大家注意的焦點。去年年鑑出刊

時，房市就已經因為一些政府政策的影響而逐漸冷卻，但是一直到今年年鑑出

刊時，房價還仍然維持在高檔並未明顯下跌。本年鑑這次在總體政經的部分加

入了台灣房市長期景氣循環的分析，希望能夠透過對過往歷史的了解，讓大家

對台灣房市未來的可能走向有更充分的知識來做判斷。

過去這一年，房地產交易量比過去幾年平淡，但在政策討論卻更為熱絡。

政府在租稅平等、經濟發展，以及人民可負擔的良質居住條件等政策目標下，

努力尋找可行方案。不過由於這些目標之間彼此往往互相牽連，在滿足一個條

件的時候可能會對另一些造成傷害，使得政策討論更加困難。以本次年鑑所收

錄的「房地合一稅改政策」研討會內容為例，在場的學者、業者及政府主管機

關都各自從本身的立場出發，雖不至於各說各話，但是很明顯的不易達成共

識。這類難以取得共識的重大立法容易使得立法時程延宕，讓投資人及消費者

都因為不確定性而延後投資消費，在政策施行之前就對經濟造成負面影響。因

此，在這樣的環境中，充份的資訊是讓大家在異中求同的必要條件，這也是這

本年鑑廿年來努力的目標。我們每年都邀請專家學者為大家分析整理不動產各

領域的發展情況，並且對台灣各區域的現狀做出詳盡的探討，記錄台灣房地產

的趨勢與政策發展狀況。

2016 年是總統大選年，居住正義很可能在選前又會成為重要課題，因此本

次年鑑專題中規劃了房地產改革的相關討論，同時也收錄了「如何建構專業的

住宅租賃產業」研討會內容。目前關於居住正義的政策多從利用賦稅壓抑房價

總編輯序
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著手，因此我們從較少人論述的租賃市場出發，希望能夠補起這一塊制度面上

面的缺口。

這本「台灣地區房地產年鑑」今年滿廿年了，這一路走來為台灣的不動產

產業留下了許多珍貴的紀錄。之後我們將會陸續的把過去的年鑑製作電子檔放

上網路提供各界下載閱讀。也希望接下來可以建築在現有的不動產產業基礎

上，對這個產業以及國家社會做出更進一步的貢獻。

              

政治大學商學院信義不動產研究發展中心                                       謹識

2015 年 5 月 15 日

Ⅳ■
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跌
(減

)；
↓
代

表
小

跌
(減

)；
－
代

表
持

平
 

 

價
量

20
00
/2
/9

台
股
三
度
破
萬
點

20
00
/0
1

修
訂
農
業
發
展
條
例
，
開
放
農
地
自
由
買
賣
及
興
建
農
舍

20
00
/3
/1
3

N
A
S
D
O
Q
暴
跌
，
引
發
網
路
泡
沫
危
機
，
台
股
自
年
初
的

10
39
3點

高
點
一
路
下
探
，
至
年
底
時
以
47
39
點
做
收

20
00
/3
/1
8

陳
水
扁
當
選
總
統
，
台
灣
政
治
史
上
第
一
次
政
黨
輪
替

20
00
/1
0/
27

宣
布
停
建
核
四

20
00
/1
1/
24

通
過
金
融
機
構
合
併
法
，
對
於
合
併
接
管
營
運
不
善
金
融
機

構
建
立
法
源
基
礎

20
01
/1
/1

金
廈
正
式
實
施
定
時
定
點
的
客
運
通
航
（
小
三
通
）

20
01
/0
1

宣
布
停
止
獎
勵
民
間
投
資
興
建
國
民
住
宅

20
01
/2
/1
3

宣
布
核
四
復
工

20
01
/6
/2
7

金
控
法
通
過
實
施
，
推
動
金
融
改
革

20
01
/9
/1
1

美
國
91
1恐

怖
事
件

20
01
/9
/1
7

納
莉
風
災
，
台
北
市
區
大
淹
水
，
台
鐵
及
台
北
捷
運
接
連
停

擺

20
02
/0
2

不
動
產
經
紀
業
管
理
條
例
正
式
實
施
（
19
99
/2
/3
公
布
後
，
經

三
年
緩
衝
期
後
正
式
實
施
）

20
02
/0
4

第
三
波
優
惠
購
屋
貸
款
專
案
，
增
撥
20
00
億
額
度
，
補
貼
利

率
減
半
為
0.
42
5%

20
03
/1
/2
5

兩
岸
開
放
客
運
包
機
直
航
（
象
徵
式
降
落
香
港
）

20
03
/3
/1
4

S
A
R
S
爆
發
，
北
市
和
平
醫
院
於
20
03
/4
/2
4進

行
封
院
，
5/
3解

除
封
院
，
7/
8自

S
A
R
S
疫
區
除
名

20
03
/8
/3
1

蘆
洲
大
囍
市
火
災

20
03
/0
8

第
五
波
優
惠
購
屋
貸
款
專
案
，
增
撥
28
00
億
額
度
，
補
貼
利

率
維
持
0.
25
%

20
04
/3
/1
9

31
9槍

擊
案

20
04
/0
1

立
院
三
讀
通
過
土
增
稅
減
半
徵
收
延
長
一
年

20
04
/3
/2
0

陳
水
扁
連
任
中
華
民
國
總
統

20
04
/1
0/
1

央
行
升
息
1碼

，
國
內
進
入
利
率
緩
升
階
段

20
05
/0
1

土
增
稅
率
正
式
調
降
為
20
%
、
30
%
、
40
%
（
原
為
40
%
、

50
%
、
60
%
）

20
05
/0
3

不
動
產
證
券
化
(R
E
IT
s)
上
路
，
富
邦
一
號
拔
得
頭
籌
，
3/
10

公
開
上
市

20
05
/0
5

第
七
波
優
惠
購
屋
貸
款
專
案
，
增
撥
30
00
億
額
度
，
補
貼
利

率
維
持
0.
12
5%

20
05
/0
7

因
蘆
洲
大
囍
市
火
災
，
修
訂
建
技
規
則
，
提
高
集
合
式
住
宅

防
火
及
逃
生
設
施
規
定

20
00

↓
⇊

20
00
/0
8

回
應
房
地
產
市
場
疲
弱
市
況
，
開
辦
20
00
億
優
惠
購
屋
貸
款

專
案
及
12
00
億
青
年
優
惠
購
屋
貸
款
專
案
，
政
府
補
貼
利
率

為
0.
85
%

年
度

房
地
產
市
場
景
氣

國
內
外
重
大
經
濟
與
社
會
事
件

房
地
產
重
大
政
策
與
事
件

備
註

20
02

－
⇈

金
融
業
逐
步
打
銷
壞
帳
，
處
分
不
良
債
權
予
A
M
C

↑

經
濟
前
景
不
明
，
受
網
路
泡
沫
危
機
影
響
，
經
濟
發
展
疲
弱

，
出
現
首
次
負
成
長
，
金
融
業
壞
帳
達
到
高
峰
；
央
行
一
年

內
降
息
10
碼

20
01
/0
8

第
二
波
優
惠
購
屋
貸
款
專
案
，
增
撥
20
00
億
額
度
，
補
貼
利

率
維
持
0.
85
%

20
01
/0
8

行
政
院
宣
布
土
地
增
值
稅
減
半
徵
收
實
施
兩
年
，
相
關
法
案

於
20
02
/1
/3
0起

公
布
實
施

20
01

⇊

⇈

20
04

⇈
⇈

20
04
/0
5

第
六
波
優
惠
購
屋
貸
款
專
案
，
增
撥
30
00
億
額
度
，
補
貼
利

率
減
半
為
0.
12
5%

20
03

20
03
/0
1

第
四
波
優
惠
購
屋
貸
款
專
案
，
增
撥
20
00
億
額
度
，
補
貼
利

率
減
為
0.
25
%

↑

↓
景
氣
持
續
復
甦
，
藉
由
升
息
緩
和
物
價
上
漲
趨
勢

20
05

⇈
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T
A

IW
A

N
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EA
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T
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A
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二○

一

五

年  

台

灣

地

區

房

地

產

年

鑑

年

台
灣

地
區

房
地

產
市

場
大

事
紀

(
續

)

備
註

:
⇈
代
表
大

漲
(
增

)
;
↑
代
表
小
漲

(
增

)
;
⇈
代
表
大
跌

(
減

)
;
↓
代
表
小
跌

(
減

)
;
-
代
表
持
平



台灣地區房地產市場大事紀
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T
A

IW
A

N
  R

EA
L EST

A
T

E A
LM

A
N

A
C

二○

一
五
年  

台
灣
地
區
房
地
產
年
鑑

台
灣

地
區

房
地

產
市

場
大

事
紀

(
完

)

 
備
註
：
⇈
代
表
大

漲
(增

)；
↑
代

表
小

漲
(增

)；
⇊
代
表
大

跌
(減

)；
↓
代

表
小

跌
(減

)；
－
代

表
持

平
 

價
量

20
11
/0
4

立
法

院
三

讀
通
過

特
種

貨
物

及
勞
務
稅

條
例

(奢
侈

稅
)，

並

自
6/
1起

實
施

20
11
/0
7

台
北
市
實
施
高
級
住
宅
加
價
課
徵
房
屋
稅
（
豪
宅
稅
）

20
11
/1
2

立
法

院
通

過
地
政

三
法

（
平

均
地
權
條

例
、

地
政

士
法

、
不

動
產

經
紀

業
管
理

條
例

）
修

正
，
確
定

不
動

產
交

易
實

價
登

錄
法

源

20
12
/0
3

台
北

市
政

府
接
受

樂
揚

建
設

申
請
，
依

法
執

行
法

院
判

決
，

強
制

拆
除

文
林
苑

都
更

不
同

意
戶
王
家

的
建

築
物

，
引

發
激

烈
抗

爭

20
12
/0
6

台
北

市
及

新
北
市

住
宅

鑑
價

或
買
賣
金

額
高

於
8,
00
0萬

元
、

其
他
地
區
高
於
5,
00
0萬

元
之
高
總
價
住
宅
，
貸
款
成
數
不
得

超
過

6成
，

且
無
寬

限
期

20
12
/0
8

不
動
產
交
易
實
價
登
錄
實
施

20
13
/0
4

大
法
官
會
議
釋
字
第
70
9號

解
釋
，
都
市
更
新
條
例
第
19
條

第
3項

及
第

10
條

第
1、

2項
等

3條
文

，
不

符
憲

法
要
求

之
正

當
法

律
程

序
，
宣

告
違

憲
。

該
條
文
1年

內
應

修
正

，
逾

期

未
完

成
即

失
效

20
13
/0
7

台
北

市
政

府
發
布

台
北

市
不

動
產
經
紀

業
發

布
不

動
產

交
易

消
費

資
訊

管
理
規

範

20
13
/1
1

特
種

貨
物

及
勞
務

稅
條

例
(奢

侈
稅
)微

調
，

納
入
夫

妻
婚

前

房
產

各
一

戶
可
豁

免

20
14
/1
/1

美
國

F
ed
宣

布
Q
E
逐

步
退

場
20
14
/0
3

文
林

苑
都

更
反
對

戶
與

建
商

樂
揚
建
設

進
行

和
解

談
判

；

5/
28
雙

方
達
成

和
解

20
14
/3
/1
8

31
8學

運
：

在
野

勢
力

與
部

分
學
生

組
織

，
因

不
滿
執

政
黨

立
委

於
內
政

委
員

會
中

強
行
通

過
《
海

峽
兩

岸
服

務
貿

易
協

議
》

的
委
員

會
審

查
，

強
行
佔

領
立
法

院
議

場

20
14
/0
4

大
法
官
會
議
釋
字
第
70
9號

解
釋
公
布
滿
一
年
，
都
更
條
例

宣
告

違
憲

條
文
仍

未
完

成
修

法
，
都
更

相
關

程
序

均
暫

緩
受

理
或

審
議

20
14
/8
/1

高
雄
市
區
發
生
石
化
管
線
氣
爆
事
件
，
釀
成
嚴
重
災
情

20
14
/0
6

1.
第

二
屋
貸

款
限

額
及

無
寬
限

期
之

管
制
區

，
納

入
新

北
市

泰
山

、
五

股
、
八

里
及

鶯
歌

，
以
及

桃
園

縣
桃

園
、
蘆

竹
、

中
壢

及
龜

山

2.
增

列
全
國

不
分

區
購

置
第
三

屋
以

上
，
貸

款
成

數
為

5成

3.
高

總
價
住

宅
貸

款
限

額
規
定

，
台

北
市
調

整
為

70
00
萬

元

，
新
北
市
調
整
為
60
00
萬
元
，
其
他
地
區
調
整
為
40
00
萬

元
；

貸
款

成
數
限

額
調

整
為

5成

4.
公

司
法
人

購
置

住
宅

貸
款
限

額
，

調
整
為

全
國

不
分

區
均

5

成

20
14
/1
1/
29

直
轄
市
、
縣
市
長
選
舉
，
執
政
黨
版
圖
大
幅
縮
減

20
14
/0
7

財
政

部
釋

出
"將

實
施
房

地
合

一
實

價
課
稅
"訊

息
，

預
定

於

20
16
年

實
施

年
度

房
地

產
市
場

景
氣

國
內

外
重

大
經

濟
與

社
會

事
件

房
地
產

重
大

政
策

與
事
件

備
註

20
12

20
12
/9
/1

美
國

F
ed
宣

布
實

施
Q
E
Ⅱ
(2
01
2/
9~

20
13
/1
2)

↑
⇊

20
11

⇈
⇊

20
14

↑
⇊

全
台
土

地
公

告
現

值
大
幅

調
升

，
平
均

調
幅

為
14
.2
1%

20
13

20
13
/6
/2
1

兩
岸

依
據
E
C
F
A
簽

署
《

海
峽

兩
岸

服
務

貿
易

協
議
》

，
但

受
到

在
野
勢

力
的

抗
議

與
牽
制

，
遲
遲

未
獲

立
院

通
過

⇈
↑

反
映
不

動
產

實
價

登
錄
，

全
台

土
地
公

告
現

值
大

幅
調

升

備
註

:
⇈
代
表
大
漲

(
增

)
;
↑
代
表
小
漲

(
增

)
;
⇈
代
表
大
跌

(
減

)
;
↓
代
表
小
跌

(
減

)
;
-
代
表
持
平

資
料
整
理
：
信
義
房
屋
不
動
產
企
劃
研
究
室
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第一篇

房市景氣循環與總體政經分析

第一章　台灣房市長期景氣循環

第二章　總體政經與房地產關聯分析

第三章　重大建設與房地產關聯分析


